REGULACION SOBRE LA PROTECCION DE BIENES INMUEBLES Y
ELEMENTOS URBANOS DE LEPE

1. DISPOSICIONES GENERALES.

Se detallan a continuacién las normas que van a regular la proteccion de los bienes

inmuebles descritos en el Catalogo del mismo nombre que acomparia al PGOU de Lepe

Dichas normas son fruto de la aplicacién de la legislacién vigente en materia de

Patrimonio Histérico, que a continuacion se cita:

- Ley 16/1985, de 25 de junio, de Patrimonio Histérico Espafiol.

- Decreto 168/2003, de 17 de junio, por el que se aprueba el Reglamento de
Actividades Arqueolodgicas, en su redaccion dada por el Decreto 379/2009, de 1 de
diciembre.

- Decreto 19/1995, de 7 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de
Proteccion y Fomento de Patrimonio Histérico de Andalucia.

- Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio Histérico de Andalucia.

A continuacion pasamos a detallar el conjunto de protecciones generales determinadas

para todos los inmuebles catalogados.

A. Proteccion de usos.

- Los edificios con equipamientos y servicios urbanos que resulten obsoletos
podran sustituirse por otros equipamientos adecuados al edificio.

- Todos los edificios incluidos en el Catalogo podran recuperar su uso original si
éste queda admitido por la calificacion urbanistica correspondiente.

- En las edificaciones protegidas se permitiran los usos de la zona en donde se
encuentren ubicadas, siempre que éstos no supongan contradicciones o pongan
en peligro los valores culturales, arquitectonicos y etnolégicos que se protegen.

B.Proteccion del parcelario.

- ElI mantenimiento del parcelario constituird una de las principales misiones del
Catalogo, unida a la del mantenimiento de alineaciones a vial.

- El parcelario definido en la documentacion grafica queda protegido con caracter
general y no se admitiran salvo lo previsto a continuacion, segregaciones o
agregaciones.

- La segregacion o agregacion se adaptara a las pautas de formacion historica del
parcelario protegido, lo que deberd quedar debidamente justificado vy
documentalmente demostrado en el proyecto.

- En cualquier caso, los cambios de limites fisicos del perimetro de las parcelas no
podran perjudicar a ninguno de los valores sometidos a cualquier grado de
proteccion.
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- Se presentard Proyecto de Parcelacién ante la Corporacion Municipal, quien
recabara cuanta documentacion estime conveniente, y como minimo, propuesta
de intervencion o anteproyecto que justifique la modificaciéon propuesta.

C. Proteccioén del ambiente exterior.
1. Fachadas.

e No se autorizara la alteracion de huecos, balcones, cornisas, impostas y
demas elementos definitorios de la fachada tanto en disposicion como en
sus dimensiones, salvo que las obras obedecieran a una razonada
restauracion para reponer la fachada a su estado original, permitiéndose las
obras de rehabilitacién y consolidacion de los elementos existentes y la
restitucion de los elementos originales desaparecidos. Se mantendra la
proporcion existente de macizo y vano en las fachadas protegidas, de
manera que en ningun caso la proporcion de hueco en relacion con la
fachada sera superior al 40 %.

e Excepcionalmente se podra permitir la apertura de huecos en planta baja,
cuando el uso, a la cual se destine, asi lo necesite o aconseje, siempre que
se acomparie de los estudios necesarios de la fachada, y el mismo no rompa
la composicion de la misma. Utilizdndose materiales iguales o similares a los
originales.

e No se autorizara la sustitucién de revestimientos, carpinterias, herrajes y
demas elementos caracteristicos tradicionales si se conservaren. Por lo que
deberan ser convenientemente conservados y restaurados.

e No se autorizard la situacibn de aparatos de climatizacion, chimeneas,
antenas ni ningun otro mecanismo sobre fachada.

¢ En el caso en que se permitiera el derribo de la fachada original, la nueva
construccion debera responder basicamente a la existente en disposicion,
tipo y dimensiones de huecos, altura de forjados y cornisas y cualquier otro
elemento que se considere de interés.

2.Cubiertas.

e No se autorizara la colocacion al exterior sobre cubiertas de depésitos ni
otras instalaciones, salvo las antenas, que nunca se situaran en crujias
exteriores ni en lugares que perjudiquen la estética del edificio y del entorno.

3. Publicidad.

e En los paramentos de los edificios catalogados como Integral/Total no se
permitird ningun tipo de anuncio, mas que las placas del destino y uso del
propio edificio. No podran ser luminosos, pero si disponer de una ligera
iluminacion adosada, suficiente para su localizacién nocturna.

e En el resto de edificios catalogados, se permitiran ademas de las placas
indicativas descritas anteriormente, aquellos anuncios necesarios para la
actividad comercial autorizada, si la hubiera, con las siguientes condiciones:

- Se situaran en la portada del establecimiento comercial, no pudiendo
exceder de la anchura del mismo y debiendo quedar integrado en el
propio hueco del establecimiento sin invadir el resto de la fachada, ni
sobresalir del plano de la misma.
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- En el caso de ser luminosos, la iluminacién debe ser la suficiente para su
localizacién, sin desvirtuar ni reforzar la iluminacion publica existente.

4. Cables, conducciones y otros elementos exteriores.
¢ Queda prohibida la colocacién de cables, conducciones, senales de trafico y
otros elementos que perturben su contemplacién, tanto en fachada como en
cubierta.
e Se retiraran los cables y conducciones existentes en los edificios
catalogados como proteccion Integral/Total y Tipolégica/Compositiva.
5. Urbanizacion.
e El mobiliario urbano estar4d en consonancia con el caracter cultural del
entorno.
¢ En jardineria se evitaran las especies exdticas.

Sin perjuicio de lo expuesto con anterioridad, y en relacion a la Iglesia Santo Domingo
de Guzman, resenar que en el entorno de proteccién establecido, de 50 metros, en
cumplimiento de la Disposicién Adicional IV de la LPHA, ser& de aplicacién el articulo 19 de la
citada Ley en relacién a la contaminacion visual y perceptiva en los términos recogidos en el
presente documento.

E. Garajes.

- En el poligono de proteccion que contiene el casco histérico tanto de la ciudad
de Lepe como en el caso del recinto romero de La Bella la construccion de
toda superficie bajo rasante (garaje, aparcamiento, soétano...) estara
supeditada a los resultados de la intervencién arqueolégica en extension
correspondiente.

D. Tipos de obra autorizables.

- En las fichas de catalogo se especifican los tipos de obra autorizables para
cada edificio, de forma general y siguiendo los conceptos definidos por la
legislacién vigente en materia de Patrimonio Histdrico y que se especificaran
mas adelante.

- En aquellos edificios que no se ha podido completar la ficha del Catalogo, por
imposibilidad de acceso al mismo, la licencia de obras quedara condicionada a
que antes de otorgar la misma se permita el acceso a los técnicos
competentes para concluir la misma. De esta manera podra establecerse
totalmente

E. Expedientes de ruina y demoliciones.

- Los expedientes de ruina y demoliciones que afecten a los bienes inscritos en
el Catalogo General del Patrimonio Histérico Andaluz se sujetaran a los
articulos 37 y 38 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre, del Patrimonio
Histérico de Andalucia.

- No procedera la realizacion de obras de demolicion en el resto de los bienes
inscritos en el Nivel 1 Proteccion Integral/Total, a excepcion de aquellas
estrictamente necesarias para la seguridad de las personas por una situacion
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de ruina que lleve aparejado un peligro inminente, o aquellas derivadas de la
ejecucion de un proyecto de conservacion.

2. NIVELES DE PROTECCION

En este apartado se detallan tanto la descripcién del tipo de protecciéon que van a
tener los bienes inmuebles recogidos en el Catalogo, como las obras de edificacion que
pueden desarrollarse en cada uno.

A los efectos de la aplicacién de las condiciones de la edificacion se establecen los
siguientes tipos de obras ampliando y reestructurando lo ya anticipado en las disposiciones
generales.

1) Obras tendentes a la buena conservacién del patrimonio edificado.

- Obras de conservacion y mantenimiento. Son obras menores cuya finalidad
es mantener el edificio en correctas condiciones de salubridad y ornato, sin
alterar su estructura portante, ni su estructura arquitectonica, asi como
tampoco su distribucion.

- Obras de consolidacién. Son obras de caracter estructural que tienen por
objeto el afianzamiento, refuerzo o sustitucién de elementos dafados de la
estructura portante del edificio; pueden oscilar entre:

e la reproduccidn, literal de los elementos dafiados preexistentes,

e su permuta por otros que atiendan Unicamente a la estabilidad del
inmueble y realizados con tecnologia mas actualizada, pero siempre
sin alterar la distribucién y caracteristicas formales del edificio.

- Obras de acondicionamiento. Son obras que tienen por objeto adaptar a
nuevos usos un edificio o mejorar o transformar las condiciones de
habitabilidad del edificio o de una parte del mismo, siempre sin alterar las
caracteristicas formales previas. Se incluyen en este tipo de obras la
sustitucién de instalaciones antiguas y la incorporacion de nuevos sistemas
de instalaciones.

- Obras de restauracion. Son obras que tienen por objeto la restitucién de los
valores historicos y arquitecténicos de un edifico existente o de parte del
mismo, reproduciéndose con absoluta fidelidad la estructura portante, la
estructura arquitectonica, las fachadas exteriores e interiores y los elementos
ornamentales, cuando se utilicen partes originales de los mismos y pueda
probarse su autenticidad. Si se afadiesen materiales o partes indispensables
para su estabilidad o mantenimiento, las adiciones deberan ser reconocibles
y evitar las confusiones miméticas.

2) Obras de reforma. Son aquellas obras, que manteniendo los elementos de valor

y caracteristicas esenciales de la edificacion existente, pueden hacer
modificaciones que alteren la organizacion general, la estructura arquitecténica y
la distribuciéon del edificio. Segun los elementos afectados se distinguen los
subtipos siguientes:

- Menor. Son obras en las que no se efectdan variaciones en ninguno de los
aspectos que definen las principales caracteristicas arquitecténicas del
edificio, como son el sistema estructural, la composicién espacial y su
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organizacion general. También pueden incluirse aquellas obras de
redistribucion interior que no afecten a los conceptos anteriormente citados
ni a los elementos de valor tales como fachadas exteriores e interiores,
cubiertas, disposicién de crujias y forjados, patios, escaleras y jardines.

- Parcial. Son obras en las que, conservandose la fachada, la disposicion de
los forjados en la primera crujia, el tipo de cubierta, asi como el resto de los
elementos arquitecténicos de valor (patios, escaleras, jardines, etc.) permiten
demoliciones que no afecten a elementos o espacios catalogados y sus
sustituciébn por nueva edificacion, siempre que las condiciones de
edificabilidad de la zona lo permitan. Si la composicion de la fachada lo
exigiese, también se permitiran pequenos retoques en la misma.

- General. Son obras en las que, manteniendo la fachada, la disposicién de los
forjados en la primera crujia y el tipo de cubierta, permite intervenciones en
el resto de la edificacion con obras de sustitucién, siempre que se articulen
coherentemente con la edificacibn que se conserve y lo permitan las
condiciones particulares de la zona. Si la composicion de la fachada lo
exigiese, también se autorizardn pequenos retoques en la misma.

3) Obras de demolicion. Segun supongan o no la total desapariciéon de lo edificado,
seran de demolicién total o parcial.

- Parcial. Son obras que suponen la desaparicién parcial de lo edificado sobre
una parcela.

- Total. Son obras que suponen la desaparicion total de lo edificado sobre una
parcela.

4) Obras de nueva edificacion. Son aquellas que suponen una nueva construccion
de la totalidad o parte de la parcela, las condiciones particulares de zona y las
normas de proteccién podran limitar los distintos tipos de obras que se puedan
ejecutar en una zona o edificio incluso definir especialmente otros tipos.
Comprenden los siguientes subtipos:

- Reconstruccion. Son aquellas obras que tienen por objeto la reposicion,
mediante nueva construccién de un edificio preexistente, total o parcialmente
desaparecido, reproduciendo sus caracteristicas formales.

- Sustitucién. Son aquellas obras mediante las que se derriba una edificacion
existente, o parte de ella, y en su lugar se levanta una nueva construccion.

- Ampliacién. Son aquellas obras en las que la reorganizacidén constructiva se
efectia sobre la base de un aumento de la superficie construida original.
Este aumento se puede obtener por:

¢ Remonte o adiccién de una o mas plantas sobre las existentes.

e Entreplanta o construccion de forjados intermedios en zonas en las
que, por su altura lo permita la edificacién actual.

e Ampliacién o edificacion de nueva planta que se sitia en los espacios
libres no cualificados del solar, u ocupados por edificaciones
marginales. No se podra proceder a colmatar, cuando la edificacién
existente ocupe mas superficie que la que corresponderia a la parcela,
por aplicacion de la correspondiente ordenanza de la zona.

- Nueva Planta. Son las obras de nueva construccion sobre solares vacantes.
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A continuacion se detallan cuatro niveles de proteccidén desde la salvaguarda maxima
(Nivel 1. Integral/Total) hasta el minimo (Nivel 4. Singular) basandose tanto en lo especificado
por legislacion, como por el analisis realizado de la tipologia propia de bienes inmuebles que
aparecen en Lepe.

A. Nivel 1. Proteccion Integral. Edificios de especial relevancia.-

Incluye aquellos inmuebles declarados o incoados como Bien de
Interés Cultural, los inscritos en el Catalogo General del Patrimonio Histérico de
Andalucia, y, los que posean excepcionales valores de caracter arquitecténico,
histérico, artistico o tipico. Condiciones particulares de intervencién:

- Edificios declarados o incoados Bien de Interés Cultural o inscritos
en el Catalogo General del Patrimonio Histérico de Andalucia. Son
inseparables del lugar donde se ubican, no pudiendo desplazar o remover
salvo que resulte imprescindible por causa de fuerza mayor que afecte a
su integridad. Serd necesario comunicar a la Delegacién Provincial de
Cultura en Huelva la realizacion de cualquier obra o intervencién con
caracter previo a la solicitud de la correspondiente licencia. Junto a la
solicitud de autorizacion debera acompanarse proyecto de conservacion.
Las obras no podran comenzar hasta que la Delegacion de cultura diera su
aprobacién. Las actuaciones sobre estos inmuebles se sujetaran a lo
dispuesto en los articulos 33 y 34 de la Ley 14/2007, de 26 de noviembre,
del Patrimonio Historico de Andalucia.

En cumplimiento del articulo 19 de la Ley 14/07, se establecen las
siguientes medidas de control para evitar la contaminaciéon visual o
perceptiva de los bienes inscritos en el Catalogo General del Patrimonio
Histérico de Andalucia:

a. Se prohiben las construcciones o instalaciones de caracter permanente
o temporal que por su altura, volumetria o distancia puedan perturbar
su percepcion desde los cuatro frentes, garantizando su vision sin
obstaculos a una distancia igual o superior a 50 metros en las fachadas
hacia la Plaza de Espana y calle Iglesia.

b. Las instalaciones necesarias para los suministros, generacion y
consumo energéticos quedaran integradas en la composicion,
prohibiéndose la instalacidén en cubierta de elementos de instalaciones
de depésitos, placas y otros elementos destinados a suministros.

c. Las instalaciones necesarias para telecomunicaciones se dispondran
sin que altere la vision del inmueble, en cubierta, alejados un minimo
de tres metros del contorno.

d. No se permitiran los anuncios con ningun tipo de iluminaciéon en éstos
inmuebles, ni en un entorno visual que se concreta en la totalidad del
frente de la Plaza de Espara donde se ubica. Asimismo se prohibe la
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colocacién de rétulos, senales y publicidad exterior, a excepcion de la
institucional referida al propio inmueble.

e. La colocacion de mobiliario urbano respondera al caracter del
inmueble, prohibiéndose la disposicidon de mobiliario urbano anexo a
las cuatro fachadas del inmueble, de manera que, de disponerse
elementos de luminarias, papeleras y/o bancos, éstos se ubicaran bien
en la citada Plaza, bien junto a las fachadas de los edificios situados
enfrente, al otro margen de los viales norte, este y oeste.

f. Se prohibe la ubicacion de elementos moviles destinados a la recogida
de residuos urbanos de manera anexa a los cuatro frentes del
inmueble, garantizando su libre visién desde la perspectiva de la calle
Iglesia, asi como desde la Plaza de Espafa, de manera que, en dicha
plaza, la posible ubicacién quedara restringida a la calle Rodrigo Pérez
de Acevedo, garantizando con ello una separacién superior a 50
metros del bien protegido.

- Resto de bienes inscritos en esta categoria por poseer excepcionales
valores de caracter arquitectonico, histérico, artistico o tipico. Sélo
podran ser objeto de cualquiera de las siguiente tipos de obras descritas
anteriormente como tendentes a la buena conservacién del patrimonio
edificado:

e QObras de conservacién y mantenimiento.

e Obras de consolidacion.

¢ Obras de acondicionamiento.

e Obras de restauracion.

El edificio no sufrira alteraciones de ningun tipo, pero pueden
modernizarse sus instalaciones y demolerse cualquier cuerpo de obra
anadido indebidamente que desvirtien vy deterioren la unidad
arquitectonica original.

Los edificios y construcciones incluidos en este nivel de proteccion,
deberan ser objeto de restauracion total si por cualquier circunstancia se
arruinasen o demolieren. Si se ha ejecutado intencionadamente (a parte de las
medidas de disciplina urbanistica que le correspondan) sera el propietario del
inmueble o el responsable directo del hecho, el que esté obligado a acometer
dichas obras que subsanen el mal causado por el incumplimiento del deber de
conservacion.

Se prohiben todo tipo de roétulos de caracter comercial o similar,
excepto las placas ya especificadas en el punto 1.C.3.

Se prohiben expresamente la instalacion de aparatos de aire
acondicionado en fachada y en las cubiertas visibles desde el exterior, asi como
la apertura de huecos para garaje.

Queda prohibido la construccion de garajes en sétano y en planta baja
en los bienes incluidos en esta categoria.

Catéalogo Municipal de Lepe 7



B. Nivel 2. Proteccion Tipolégica/Compositiva.

Incluye aquellos inmuebles de especial valor arquitecténico, tipico,
pintoresco o espacial que por sus caracteristicas arquitecténicas originales o su
significacion en la historia de la ciudad deben ser protegidos. Supone un régimen
de permanencia que obliga al mantenimiento del sentido compositivo exterior de
un inmueble irrecuperable y a la reposicion de los elementos originales
conservables registrados en su correspondiente ficha del Catalogo.

Los edificios comprendidos en este nivel de proteccion, podran ser
objeto de cualquiera de los tipos de obras de edificacidon, tendentes a la buena
conservaciéon del patrimonio edificado, y de las obras de reforma, asi como las
de demolicion parcial asociada a su reconstruccion. En los casos de estas dos
ultimas obras, se mantendra la fachada y elementos protegidos y sera previa la
declaracién de ruina, salvo en el caso de que en la ficha del Catalogo se recoja
expresamente dicho estado ruinoso.

Deberan ser objeto de restauracién aquellas partes de la edificacion
que afecten a los espacios, valores y/o elementos catalogados del inmueble,
manteniendo el caracter plastico de la edificacién original, asi como los
elementos esenciales de la memoria colectiva.

Si se produjera la ruina de los edificios y construcciones incluidos en
este nivel de proteccidn, por cualquiera de los casos legalmente establecidos,
deberan ser objeto de restauracion aquellas partes de la fachada que afecten a
los valores y elementos catalogados, o bien manteniendo las nuevas
edificaciones sustitutorias el caracter plastico de la fachada original, asi como los
elementos esenciales de la memoria colectiva.

En el caso de producirse demoliciones intencionadas en estos
edificios, asi como dafnos o ruina del inmueble, cuerpos de edificacién y
elementos protegidos, (a parte de las medidas de disciplina urbanistica que le
correspondan), sera el propietario del inmueble o el responsable directo del
hecho, el que esté obligado a acometer las obras de restauraciéon o de
reconstruccion que subsanen el mal causado por el incumplimiento del deber de
conservacion.

Quedan prohibidos todo tipo de rétulos en las plantas altas de las
fachadas y sobre las cubiertas de los edificios.

Los rétulos comerciales o similares, sean 0 no luminosos, se ajustaran
a lo establecido anteriormente (punto 1.C.3).

La construccién de garajes en sétano y planta baja sera permitida
siempre y cuando el hueco de acceso se ubique en un lateral o trasera, nunca en
la fachada principal. Si ademas, la parcela se encuentra en zona arqueoldgica, la
construccion debera ajustarse a lo indicado en el punto 1.E.

C. Nivel 3. Proteccion Espacial y Etnoldgica.
Incluye aquellos inmuebles o elementos tradicionales que contribuyen
a la configuracion de la trama urbana o que dotan de un sentido popular,
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tradicional, festivo y/o religioso a la ciudad de Lepe y su entorno. Supone el
mantenimiento integral de los elementos definitorios de composicién.

Las medidas de proteccion tienen por finalidad controlar el impacto de
las intervenciones en dichas parcelas, que seran objeto preferentemente de
obras de rehabilitaciéon y mejora del entorno urbano.

Sobre el edifico o elemento catalogado se permiten obras tendentes a
la buena conservacion del patrimonio, obras de reforma menor, obras de
reconstruccion y rehabilitacion en determinados casos, segun se especifica en
las fichas correspondientes.

Si se produjera la ruina de los edificios y construcciones incluidos en
este nivel de proteccion, por cualquiera de los casos legalmente establecidos,
deberan ser objeto de restauracién aquellas partes que afecten a los valores y
elementos catalogados, o bien manteniendo las nuevas edificaciones
sustitutorias el caracter plastico de la fachada original, asi como los elementos
esenciales de la memoria colectiva.

En el caso de producirse demoliciones intencionadas en estos
edificios, asi como dafios o ruina del inmueble, cuerpos de edificacién y
elementos protegidos, (a parte de las medidas de disciplina urbanistica que le
correspondan), sera el propietario del inmueble o el responsable directo del
hecho, el que esté obligado a acometer las obras de restauracion o de
reconstruccion que subsanen el mal causado por el incumplimiento del deber de
conservacion.

Quedan prohibidos todo tipo de rétulos en las plantas altas de las
fachadas y sobre las cubiertas de los edificios.

Los rétulos comerciales o similares, sean o no luminosos, se ajustaran
a lo establecido anteriormente (punto 1.C.3).

D. Nivel 4. Proteccion de elementos singulares.

Incluye aquellos inmuebles en los que existen y se identifican partes
y/o elementos, fundamentalmente exteriores, de especial valor arquitecténico,
tipico, pintoresco o espacial que si bien no alcanzan el valor singular que
contienen los clasificados de proteccion integral, tipoldgica, compositiva, espacial
o etnoldgica, por sus caracteristicas arquitectdnicas originales o su significacion
en la historia de la ciudad deben ser protegidos.

Los edificios comprendidos en este nivel de proteccion, podran ser
objeto de cualquiera de los tipos de obras de edificacion tendentes a la buena
conservacion del patrimonio edificado, y de las obras de reforma menor, parcial y
general, demolicién parcial (manteniendo o reconstruyendo lo protegido) asi
como las obras de ampliacién siempre que no afecten a los valores, espacios o0
elementos catalogados y se mantenga la tipologia edificatoria existente.

Deberan ser objeto de restauracion aquellas partes de la edificacion
que afecten a los espacios, valores y/o elementos catalogados del inmueble,
manteniendo el caracter plastico de la edificacién original, asi como los
elementos esenciales de la memoria colectiva.

Si se produjera la ruina de los edificios y construcciones incluidos en
este nivel de proteccidn, por cualquiera de los casos legalmente establecidos,
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deberan ser objeto de restauracion aquellas partes de la fachada que afecten a
los valores y elementos catalogados, o bien manteniendo las nuevas
edificaciones sustitutorias el caracter plastico de la fachada original, asi como los
elementos esenciales de la memoria colectiva.

En el caso de producirse demoliciones intencionadas en estos
edificios, asi como dafos o ruina del inmueble, cuerpos de edificacién y
elementos protegidos, (a parte de las medidas de disciplina urbanistica que le
correspondan), sera el propietario del inmueble o el responsable directo del
hecho, el que esté obligado a acometer las obras de restauracion o de
reconstruccion que subsanen el mal causado por el incumplimiento del deber de
conservacion.

Quedan prohibidos todo tipo de rétulos en las plantas altas de las
fachadas y sobre las cubiertas de los edificios.

Los rétulos comerciales o similares, sean o no luminosos, se ajustaran
a lo establecido anteriormente (punto 1.C.3).

El acceso al garaje, en el caso de que éste sea permitido de
conformidad con lo dispuesto en las fichas especificas de estos inmuebles,
debera componerse unitariamente con el resto de la fachada del edificio,
debiendo en todo caso procurar que dicho hueco sea lateral o trasero. Si
ademas, la parcela se encuentra en zona arqueoldgica, la construccién debera
ajustarse a lo indicado en el punto 1.E.

Dada la diversidad y singularidad de los elementos o partes de la
edificacién incluidas en este grado de proteccion, en las fichas correspondientes
se especifican dichos elementos, asi como las condiciones que es establecen.

3. DEBER DE CONSERVACION Y DE DIFUSION DEL CONOCIMIENTO DE LOS
BIENES CULTURALES.

Corresponde al Excmo. Ayuntamiento de Lepe la misidn de realzar y dar a conocer el
valor cultural de los bienes integrantes del patrimonio histérico.

El Ayuntamiento adoptara las medidas oportunas para evitar el deterioro, pérdida o
destruccion de los bienes culturales y comunicara a la Consejeria de Cultura cualquier
amenaza, dano o perturbacion que sufran, asi como las dificultades o necesidades que existan
para el cuidado de tales bienes. En caso de urgencia, tomara las medidas cautelares ejecutivas
necesarias para salvaguardar los bienes amenazados.

Los propietarios, titulares o simples poseedores de bienes integrantes del patrimonio
historico tienen el deber de conservarlos y custodiarlos garantizando la salvaguarda de sus
valores, destinandolos a los usos establecidos en el planeamiento urbanistico y
manteniéndolos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico.

Las personas que observaren peligros de deterioro o destruccion de un bien
integrante del patrimonio  histérico deberan, en el menor tiempo posible, ponerlo en
conocimiento del Ayuntamiento que, una vez comprobada la denuncia, actuard en
consecuencia.
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ANEXO |. CONTENIDO DE LOS PROYECTOS DE EDIFICACION DE LOS
BIENES INMUEBLES Y ELEMENTOS URBANOS CATALOGADOS

1.- La documentacién a aportar respecto a los bienes protegidos por legislacion
especifica y sus entornos sera la exigida por aquella legislacion.

2.- La documentacién a aportar respecto al resto de los bienes debera contener, segun
los diferentes tipos de obras, los siguientes elementos:

a. Obras de conservacién y mantenimiento. Cuando en la obra se alterase
alguna de las caracteristicas basicas del aspecto del edificio, tales como
materiales, textura, color, etc., se aportaran como anexos los documentos
que justifiguen y describan la solucién proyectada, la comparen con la de
partida y permitan valorar la situacién final como resultado de la ejecucion de
las obras proyectadas.

b. Obras de consolidacién. Cuando en la obra se alterase alguna de de las
caracteristicas basicas del aspecto del edificio, tales como materiales,
textura, color, etc., se aportaran como anexos documentos que justifiquen y
describan la solucion proyectada en comparacion con la de partida, y como
minimo:

¢ Detalles pormenorizados de los principales elementos que sean objeto
de consolidacion, reparacion o sustitucién, poniendo de manifiesto las
posibles alteraciones que en la morfologia del edificio pudieran introducir
las obras.

e Descripcion pormenorizada del estado de la edificacion con planos y
fotografias en los que se sefalen los elementos, zonas o instalaciones
que requieren reparacioén o consolidacién.

¢ Detalle pormenorizado de los usos actuales afectados por la obra y de
sus efectos sobre los mismos.

c. Obras de acondicionamiento. Habra que realizar un levantamiento del
edificio en su situacion actual, una descripcién planimétrica y fotografica del
edifico en su conjunto y de sus elementos mas relevantes y comparacion con
las  caracteristicas del resultado final, ademas de detallar
pormenorizadamente los usos actuales y de los efectos que loas obras
proyectadas haran sobre ellos. Por ultimo, aportar cuantos datos graficos
permitan valorar la situacion final como resultado de la ejecucion de las
obras proyectadas.

d. Obras de restauracion. Cuando las obras de restauracién afecten a la
totalidad del edificio, la documentacién a aportar podra reducirse, a las
partes que se proyecta restaurar y a su relacion con el total del edificio y a
sus efectos, si los hubiere, sobre el ambiente urbano y sobre los usos
actuales y de posible implantacién, segun lo que se detalla en estas
Directrices. Documentacion a aportar:

e Debera hacer una descripcién documental de todos aquellos aspectos
que ayuden a ofrecer un mayor marco de referencia para el
conocimiento de las circunstancias en que se construy6 el edificio, de
sus caracteristicas originales y de evolucion.
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¢ Descripcion planimétrica y fotografica del edificio en su conjunto y de sus
elementos mas caracteristicos comparandolos con los del resultado final
de la restauracién proyectada.

e Detalle pormenorizado de los usos actuales y de los efectos de la
restauracion sobre los mismos.

e Detalles pormenorizados de los principales elementos que se restauran
acompanados, cuando sea posible de detalles equivalentes del proyecto
original.

e Descripcion pormenorizada del estado de la edificacion con planos en
los que se sefalen los elementos, zonas o instalaciones que requiriesen
reparacion.

¢ Justificacién de las técnicas empleadas en la restauracion.

e. Obras de reforma. Habra que realizar un levantamiento del edificio en su
situacion actual, una descripcion planimétrica y fotografica del edifico en su
conjunto y de sus elementos mas relevantes y comparacién con las
caracteristicas del resultado final, ademas de detallar pormenorizadamente
los usos actuales y de los efectos que loas obras proyectadas haran sobre
ellos. Por ultimo, aportar cuantos datos gréaficos permitan valorar la situacion
final como resultado de la ejecucidn de las obras proyectadas.

f. Obras de reconstruccion. Los proyectos de nueva edificacion se
complementaran con los documentos siguientes:

¢ Reproduccion de los planos originales del proyecto de reconstruccién del
edificio, si los hubiere.

e Descripcion documental de todos aquellos elementos que permitan un
mayor conocimiento de las circunstancias en que se construy6 el edificio
que se proyecta reconstruir, de forma que pueda valorarse la
conveniencia de la reconstruccion.

e Si las obras de reconstruccion fuesen de una parte de un edificio, se
expondra graficamente la relacion con la parte en la que se integra.

g. Obras de sustitucion. Se incluira un estudio comparado del alzado del tramo
o tramos de calle a los que dé fachada del edificio, asi como la
documentacion fotografica necesaria para justificar la solucion propuesta en
el proyecto.

Con objeto de definir las condiciones estéticas de las que debe partir el
proyecto de edificacién, se procedera a llevar a cabo un analisis de la
edificacién del entorno, que se concretara en una memoria descriptiva de las
edificaciones existentes contemplando los siguientes aspectos:

- Epoca en que fueron construidas y estilo arquitecténico concreto de

cada una de dichas edificaciones, en su caso.

- Caracter de dichas edificaciones, segun se trate de arquitectura

catalogada o no, civil o religiosa...

- Caracteristicas de las fachadas en cuanto a su ancho de frente de

linea de cornisa, proporcion entre vanos y huecos, tratamiento de
huecos, vuelos, color, materiales...

- e
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Avumtamiento de Lepe

El proyecto debera justificar la adecuacion de la edificacién que se
pretende al entorno, en funcién del resultado del analisis y de los criterios de
disefio que se exponen en estas Directrices.

Cuando el proyecto de edificacion disefie una muestra arquitecténica

de especial importancia, se tendrd en cuenta como Unico criterio para su
aprobacion, y con exclusion total o parcial de las condiciones estéticas a que
se refieren estas directrices, su armonizacién estética y ambiental con las
edificaciones proximas y con el contexto general del nacleo ordenado.
Obras de ampliacion. Contaran de un levantamiento del edificio en su
situacion actual, una descripcién planimétrica y fotografica del edificio y
comparacion con las caracteristicas del resultado final, un detalle
pormenorizado de los usos actuales y un estudio comparado de alzado del
tramo o tramos de calle a los que dé fachada el edificio y cuanta
documentacion grafica permita valorar la adecuacion morfolégica conjunta
de la ampliacion proyectada.
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